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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedrgrende 16. januar 2018
beboelsesejendommen Bandsbglvej 35, 6893 Hemmet som ARG/AKR

fglge af opstilling af vindmgller ved Holmen 2 i henhold til
lokalplan nr. 400 for Ringkgbing-Skjern Kommune

Taksationsmyndigheden har den 15. januar 2018 truffet afggrelse om veaerditab

vedrgrende ovennavnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om frem-

me af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 1288 af 27. okto-
ber 2016.

Afggrelsen er truffet af formanden, Anita Rgnne og den sagkyndige, ejendoms-
maegler Poul Erik Nielsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veaerditab pa 35.000 kr.,
som du kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller som planlagt. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din beboelsesejendom er ca. 200.000
kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af beboelsesejendom-
mens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 22. september 2017 samledes Taksationsmyndigheden p& Bandsbglvej 35,
6893 Hemmet.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og

den sagkyndige. Som sekretaer for myndigheden mgdte Anne Mette Kristensen
fra Energinet.dk, De Fire Vindmglleordninger.

Ejeren var til stede sammen med |
For opstilleren mgdte Bent Rasmussen fra European Energy.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende mate-
riale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2
e Lokalplan nr. 400 for Ringkgbing-Skjern Kommune
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e Kommuneplantillaeg nr. 62 til Ringkgbing-Skjern Kommuneplan 2013-
2025

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Holmen 2. Ringkgbing-
Skjern Kommune, februar 2017

e VVM-tilladelse af juni 2017

e Anmeldelse af krav om veerditab

e Tingbogsudskrift

e Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk

e Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en udvendig besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen,
som har betydning for fastsaettelsen af veerditabet. Ejer/ ejers - gnskede
ikke, at der blev foretaget en indvendig besigtigelse. I tilknytning hertil fik par-
terne mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

I o pa vegne af [ < an-

meldelse af krav om vaerditab navnlig gjort geeldende, at de ikke gnsker vind-
mglleprojektet realiseret. /&rsagen er bl.a. at projektet stopper deres plan om, at
bygge et nyt hus, da de vil fa sveert ved at lane penge i banken.

Ejeren og |G - under besigtigelsen gjort geeldende,

at de er utilfredse med mglleprojektet, da ejendommen er kgbt med henblik pa,
at bygge et nyt hus 10 meter laengere fremme pa grunden.

Taksationsmyndighedens afggrelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgller fordrsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor, med-
mindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
vaerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne. Vurderingstidspunktet er datoen for af-
holdelse af orienteringsmgdet.

Omradet

Vindmglleomradet ligger i et bent landskab mellem Nr. Bork, Bork Havn, Hem-
met og Hemmet Strand, og anvendes i dag primaert til landbrug. Omradet om-
fatter en del af afvandingsgrgften Geddegrgft med tilhgrende sidegrgfter.
Holmen udggr en del af fjordkystlandskabet i det sydgstlige hjgrne af Ringkgbing
Fjord. Omradet er et fladt slettelandskab, praeget af plantager og hegn, med
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meget ensartet struktur og stor landskabelig skala. Lokalplansomradets afstand
til kysten er 1,4 km, og naermeste bebyggelse er spredte landbrug og beboelser
i det 8bne land. Naermeste boligomrade er beliggende i Nr. Bork ca. 1 km syd-
vest for lokalplanomradet.

Der er flere eksisterende vindmglleparker i omrddet. Den naermeste er Holmen,
som bestar af 6 mgller af typen V90 med en totalhgjde pa 135 m opstillet pa to
parallelle reekker. De nye mgller opstilles i forleengelse af disse eksisterende
mgller. Mod nordgst stdr der en husstandsvindmglle samt 5 mgller pd 60 meters
hgjde ved Skuldbgl. I en afstand af 4,5 til 7 km ligger der stgrre vindmgllerpar-
ker ved Lgnborg Hede, Sdr. Bork og Sdr. Vium.

Projektet

Der er i VVW-redeggrelsen og lokalplanen redegjort for udvidelsen af den eksi-
sterende vindmgllepark med 6 nye mgller med en kapacitet pd hver mglle pd
3,45 - 3,6 MW. Der vil herefter vaere placeret i alt 12 mgller pa to parallelle
rette linjer med omtrent lige stor indbyrdes afstand. Mglleafstanden vil veere ca.
370 meter i den sydvestlige raekke og ca. 345 meter i den nordgstlige raekke.
Hver af de 6 nye mgller er af typen V126 med en totalhgjde pd 149,9 meter.
Mgllerne har en navhgjde pd 87 meter og en rotordiameter pd 126 meter. Der
nedlaegges 5 beboelser i forbindelse med etablering af mglleparken.

Beboelsesejendommen

Beboelsesejendommen bestar af en hvidpudset murstensejendom med staltag.
Ejendommen har generelt en darlig vedligeholdelsesstand, og grunden fremstar
rodet med gammelt materiel og genstande. Boligen er fra 1860 og med et bolig-
areal pd 93 kvm. Den er traditionelt indrettet med bl.a entre, kgkken, stue, ba-
deveaerelse og soveafdeling. Der er dog ikke foretaget en indvendig besigtigelse.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmgller
vil medfgre et vaerditab pa din beboelsesejendom p& 35.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naerme-
ste mglle i projektet er mglle nr. 2, der vil blive placeret 912 meter fra beboel-
sesejendommen. De gvrige vindmgller vil vaere beliggende i en afstand pd mel-
lem 922 - 1.493 meter fra boligen. Der er i dag udsyn til eksisterende mgller fra
husets vestvendte side. De nye mgller vil blive placeret vest og sydvest for
ejendommen. Fra boligen vil der veere udsyn til mgllerne fra to veerelser og fra
stuen. Fra de primeere udendgrs opholdsarealer vil der vaere udsyn til mgllerne
fra den mindre sydvestvendte terrasse. Der er ikke udlagt et specifikt haveom-
rade, men ejendommen har en forholdsvis hgj, men Igvfeeldende randbeplant-
ning i vestlig retning. Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle
pavirkning pa ejendommen vil kunne f& en vis betydning for ejendommens vaer-
di.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at ud-
ggre 36,8 dB(A) ved 6 m/s og 40,0 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for

afggrelsen, at den samlede beregnede stgj pa beboelsesejendommen fra vind-
mgller efter opstilling af de nye vindmgller vil vaere pa op til 40,1 dB(A) ved en
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vindhastighed pa 6 m/s og op til 42,3 dB(A) ved en vindhastighed p& 8 m/s.
Dette kan sammenholdes med de maksimale stgjgreenser, som fremgar af be-
kendtggrelse om stgj fra vindmgller (bekendtggrelse nr. 1284 af 15. december
2011). Stgjbelastningen fra vindmgller i det 8bne land ma ikke overstige 42
dB(A) ved en vindhastighed pd 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8
m/s./Stajbelastningen fra vindmgller i et boligomrade ma ikke overstige 37 dB
ved en vindhastighed pa 6 m/s og 39 dB ved en vindhastighed pd 8 m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pd beboelsesejendommen er be-
regnet til at udggre 12,0 dB(A) ved 6 m/s og 17,6 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges
til grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pd beboel-
sesejendommen fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmgller vil vaere pd
op til 14,0 dB(A) ved en vindhastighed p% 6 m/s og 18,4 dB(A) ved en vindha-
stighed p& 8 m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtggrelsens maksimale
graenseveerdi pd 20 dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stgjforggelsen og stgjniveauet kan
fa en betydning for ejendommens vaerdansaettelse.

Det laegges til grund, at det eksisterende beregnede skyggekast p& beboelses-
ejendommen udggr 4 timer og 17 minutter udendgrs og 3 timer og 30 minutter
indendgrs. Skyggekastet vil kunne forekomme i perioderne fra medio marts til
primo maj i tidsrummet ca. kl. 17:30 til ca. kl. 20:45 og i perioderne fra ultimo
august til ultimo oktober i tidsrummet ca. kl. 18:30 til ca. kl. 20:45.

Efter beregningerne vil det arlige skyggekast p& ejendommen efter opforelse af
de nye mgller kunne udggre 17 timer og 57 minutter udendgrs og 15 timer og
23 minutter indendgrs. Skyggekastet vil kunne forekomme i perioderne fra pri-
mo august til primo maj i tidsrummet ca. kl. 14:50 til ca. kl. 20:45. Det vil vaere
alle vindmgller, der kan fordrsage skyggekast, men pa forskellige tidspunkter.
Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at ejendommen ikke vil blive udsat
for mere en 10 timers reelt skyggekast arligt.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at skyggekastpavirkningen kan fa
betydning for ejendommens veerdi pa grund af omfanget og den periode og tids-
punkt pa 3ret, det kan falde.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne forhold og vindmgllepro-
jektet samlet set vil medfgre et vaerditab som anfgrt.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din beboelsesejendom er ca.
200.000 kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt
vaegt pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor,
samt gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Vi har taget hensyn til beboel-
sesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle stand samt en
vurdering af omsaetningshastigheden pa ejendomme af denne karakter ud fra
markedsfaktorerne pa tidspunktet for orienteringsmgdet (vurderingstidspunk-
tet).
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Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort
veerditabet er.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har du ret til at fa
veerditabet erstattet, hvis de planlagte vindmgller opstilles. Det fremgar af § 6,
stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling ved opstilling af det forste mglletarn
projektet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og be-
regninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om vee-
sentlige afvigelser, kan du anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage
sagen. Du bgr anmode om genoptagelse snarest efter, at du konstaterer de for-
hold, som du mener, bgr fgre til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen
skal genoptages. Det samme gaelder, hvis du mener, at der er begdet vaesentli-
ge formelle fejl, eller at vi har lagt vaegt pa urigtige forudsaetninger af vaesentlig
betydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfgrer ikke i
sig selv, at fristen for at lsegge sag an udseettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige orien-
teringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan du eller opstilleren anmode Taksati-
onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af veerditabets stgrrelse pa
baggrund af forholdene pd opstillingstidspunktet.

Vejledning om mulighederne for efterprgvelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Hvis du er uenig i afggrelsen, herunder vores vurdering af vaerditabet og veerdi-
en af din beboelsesejendom, kan du anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende
kan opstilleren anleegge sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en
frist for at anlaegge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i overens-
stemmelse med denne afggrelse, skal sag anlaegges inden 3 maneder fra beta-
lingstidspunktet, jf. VE-lovens § 12, stk. 2.

Hvis du mener, at Taksationsmyndigheden har overtradt regler for selve be-
handlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan du anlaegge sag mod Taksati-
onsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlaegges inden
3 maneder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afggrelsen. Du kan som anfgrt
ovenfor i den situation ogsd anmode os om at genoptage sagen, men det med-
fgrer ikke i sig selv, at fristen for at anlsegge sag udseettes.
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Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren.

Med venlig hilsen

. |! )
LY Il' ‘_-';(' 4
Atk omme

Anita Rgnne
Formand for Taksationsmyndigheden
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